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BEREKET VARLIK KiRALAMA A.S.
YURT iCi KIRA SERTIFIKASI IHRACINA iLiSKIiN

HUKUKi DURUM DEGERLENDIRME RAPORU
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Paksoy

istanbul, 22 Mart 2022

lgi: ~ Yurt Iginde Ihrag Edilecek Kira Sertifikalarina lliskin Izahname veya ihrag Belgesinin
Onaylanmasi Igin Gerekli Belgeler Kapsaminda Talep Edilen Hukukcu Raporu (“Rapor”).

I GIRIiS

Albaraka Tirk Katilim Bankas! A.S. (“Banka”), (“ABT), (“Fon Kullanicisr’) veya (“Kaynak Kurulus”)
istiraki olan Bereket Varlik Kiralama A.$. (“VK$” veya “Ihrager”) tarafindan 15.000.000.000 TL (On Bes
Milyar Tark Lirasi) ihrag tavanina kadar tertipler halinde halka arz veya halka arz edilmeksizin tahsisli
olarak ve/veya nitelikli yatinmeilara satilmak veya satis sekillerinin birlikte kullaniimasi yéntemiyle
yurtiginde kira sertifikalari inrag edilecektir (“lhrag”). Ihraccl, Tiirkiye Cumhuriyeti kanunlarina gore varlik
kiralama girketi seklinde kurulmus olan bir anonim sirkettir.

Isbu hukukgu raporu Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“Kurul”) 7 Haziran 2013 tarihli ve 28670 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Seri lll No.61.1 sayili Kira Sertifikalari Tebligi (‘Teblig”) Ek 1 Madde 16
uyarinca yurt icinde ihrag edilecek kira sertifikalarina iligkin izahnamelerin veya ihrag belgelerinin
onaylanmasi igin talep edilen ve Ihra¢ ve Ihraca dayanak islemlere iliskin hukuki riskleri tanimlamak
amaclyla sinirli olarak hazirlanmistir.

Isbu Rapor taslak Ihrac belgeleri temel alinarak hazirlanmis olup, mevcut taslak belgelerinin aynen
imzalanacagini varsaymaktadir. Isbu Rapor ihrag islem yapisini imza tarihi itibariyle yurirlikte olan
mevzuat ve ictihat uyarinca incelemistir. isbu Rapor Tirk Vergi mevzuatindan dogacak vergi risklerine
iligkin bir vergi riski, yatinmcilar agisindan bir kredi riski ve/veya ticari bir risk degerlendirmesi
icermemektedir.

Il INCELENEN BELGELER

Sertifikalarin ihract ile ilgili olarak hazirlanan Rapor kapsaminda asagidaki bilgi ve belgeler incelenmisgtir,

1; VK$'nin Esas Sozlesmesi,

2. VKS'nin 21 Subat 2022 tarih ve 2022/80 karar numarali Yénetim Kurulu Karari,

3. VKS'nin 7 Mart 2022 tarih ve 2022/81 karar numarali Yénetim Kurulu Karari,

4, Fon Kullanicisi'nin Esas Sézlesmesi,

5. Fon Kullanicisrnin 4 Mart 2022 tarih ve 2338 sayili oturum numarali Yénetim Kurulu Karari,

6. E-43890421-101.02.01-44585 sayili Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”)
izni,

7. islem Belgelerinin taslak metinleri.

Il iSLEM YAPISI

Ihraca iligkin islem yapisi ana hatlari ile asagida ayrica belirtiimistir.

1: VKS tarafindan ihraggi sifatiyla 15.000.000.000 TL (On Bes Milyar Tiirk Lirasi) tutarina kadar
yurt icinde halka arz veya halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatinmcilara
satiimak veya satis sekillerinin birlikte kullanilmasi yontemiyle kira sertifikalari ihrag edilecektir.

2. VKS her bir tertip ihrag icin tertibe iligkin ihrag tutar oraninda bir ihrac Geliri saglayacaktir.

3. Islem Modeli igin dért ayri opsiyon bulunmaktadir.
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Birinci Opsiyon

Birinci opsiyon uyarinca iglem modeli, Tebliy Madde 6 uyarinca Yénetim Sézlesmesine Dayali Kira
Sertifikasi ve Madde 7 uyarinca Alim-Satima Dayali Kira Sertifikasi inracidir (“Birinci Opsiyon”).

1a

Birinci Opsiyon icin, Yonetim Sézlesmesi ve Alim-Satim Sézlesmesi, Kaynak Kurulus ile VKS
arasinda imzalanmaktadir.

Yonetim Sozlesmesi gercevesinde Banka, her bir tertip ihrag icin VKS'den alacagi Ihrag
Gelirleri’'nin asgari %33 (yizde otuziig)'i kargiiginda, Ihrag Geliri tutarinda Banka'ya ait itfa
tarihine kadar en az %30 oraninda dayanak varlik igeren Tirk lirasi veya yabanci para cinsiden
cikanlmig kira sertifikalari ve/veya Banka’nin sahipliginde bulunan Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 111-52.3 numarali “Gayrimenkul Yatirnm Fonlarina lliskin Esaslar Tebligi" uyarinca
kurulmus olan gayrimenkul yatinm fonlari tarafindan ihrag edilmis katilma paylari, itfa tarihine
kadar en az %30 oraninda dayanak varlik iceren yatinm fonu katilima belgeleri ve/veya
Banka'nin aktifinde yer alan her turli gayrimenkul varliklar ve/veya miisterilerine saglanan
finansal kiralama iglemlerini iceren Varlik Portféyini VKS'ye devretmektedir. VKS, Varlik
Portféytiniin yonetilmesi amaci ile Banka'yi, Banka adina ancak VKS hesabina hareket etmek
tzere vekil tayin etmektedir.

Banka’nin VK$ hesabina yoénetecedi Varlik Portfdyli havuzunda bulunan Kira Sertifikalari
(Sukuk), gayrimenkul yatirim fonlari tarafindan ihrag edilmis katilma paylari veya itfa tarihine
kadar en az %30 oraninda dayanak varlik iceren yatinm fonu katilma belgeleri, Banka’nin
aktifinde yer alan her tirli gayrimenkul varliklar ve Finansal Kiralama islemlerinin geri 6deme
planlari dahilinde, ilgili Varlik Portféyi Borglularindan tahsil edecegi ana paranin tamami ile ayni
sekilde tahsil edilecek kar paylarinin Sertifika Hikim ve Sartlar’nda belirtilen getiri orani
karsiigindaki kismi, kira sertifikasi sahiplerine 6denmek lizere VKS'ye iletilecektir. Bu miktar
disindaki diger kar payi, komisyon ve sair getirileri, vekalet (icreti olarak Banka'ya ait olacaktir.

VKS, Varlik Portfdyli havuzunda bulunan Kira Sertifikalari (Sukuk), gayrimenkul yatirim fonlari
tarafindan ihrag edilmis katilma paylari veya itfa tarihine kadar en az %30 oraninda dayanak
varlik igeren yatinm fonu katilma belgeleri, Banka’'nin aktifinde yer alan her tirli gayrimenkul
varliklar ve Finansal Kiralama Islemlerinden elde ettigi kar payi gelirlerini gelir Dagitim
Tarihlerinde Sertifika Sahiplerine daditacak olup, Varlik Portfdyiinden elde edilecek gelirlerin
Gelir Dagitim Tarihinde, Gelir Dagitim Tutarlarini kargilamaya yeterli olmamasi durumunda,
eksik kalan tutar ilgili Ihragta Alim-Satim Sézlesmesi bulunmasi durumunda, VKS tarafindan
Alim-Satim Sézlesmesinden elde edilen gelirler ile karsilanabilecektir.

Banka, VKS’ye Yénetim Sozlesmesi uyarinca temlik edilen Varlik Portfyiinti geri temlik almak
amaciyla Sertifika ihrag gelirlerinin asgari %33 (ylizde otuziic)'line denk bir miktan Vade
Tarihinde VK$'ye odeyecek, VKS de bu ddemeyle anapara 6demesinin %33 (ylzde
otuzig)'ine denk gelen kisminin 6demesini yapacaktir.

Ayrica Alim-Satim Sézlesmesi uyarinca, VKS, Sertifika Ihrag Gelirleri'nin azami %67 (yuzde
altmigyedi)’si karsiliginda Tedarikgi’'den aldigi Emtialar’i vadeli olarak Banka'ya satacak, Banka
da bu Alim-Satim Islemi karsiiginda, Sertifika Hikiim ve Sartlarinda belirtilen vadede ve
bedelde ¢demeleri gergceklestirecektir.

Birinci Opsiyon tahtinda imzalanacak Alim Satim Sézlesmesi uyarinca Banka tarafindan
VKS'den vadeli gekilde satin alinacak Emtialar, (miktarinda, agirhiginda, ebatinda vs.) bakir,
platin, palladyum, ¢inko, kursun, aliminyum, aliiminyum alagimi, nikel veya diger Seri hukuka
uygun olarak alim satimi yapilabilecek VKS ve Banka arasinda anlasilan diger emtialari (altin
veya gimus disinda) ifade eder.
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VKS Varlik Portféylinden elde ettigi kar payr gelirlerini ve Alim-Satim Islemi’nden elde ettigi
vadeli satim bedellerini, gelir dagitim tarihlerinde, gelir dagitim tutarlar seklinde Sertifika
Sahiplerine dagitacak olup, vade tarihinde ise Sertifika Sahiplerine varlik portféyii
borglularindan ve Alim-Satim Iglemi uyarinca Banka'dan tahsil edecegi ve lhrac Tutarina esit
olacak anapara 6demesini yapacaktir.

ikinci Opsiyon

Yénetim Sozlesmesi gergevesinde Banka, her bir tertip ihrag icin VK$’'den alacagi ihrag Gelirleri
kargihginda, lhrag Geliri tutarinda Banka'ya ait Finansman Destegi portfoyini VKS'ye
devretmektedir. VKS ayni anda bu Finansman Destegi portfoytini VKS'nin vekili olarak hareket
edecek Banka'ya inanglh milkiyet esaslari dogrultusunda devretmektedir. VKS, Banka
musterilerine Banka tarafindan VKS hesabina vekaleten Finansman Destegi saglanmasi ve bu
Finansman Destegi'nin yonetimesi amaciyla Banka'yi, Banka adina ancak VKS hesabina
hareket emek izere vekil tayin etmektedir.

Banka'nin VK$ hesabina kullandiracagi Finansman Destegi havuzunda bulunan kredilerin geri
6deme planlarn dahilinde, ilgili finansman destegi borglularindan tahsil edecegi anaparanin
tamami ile kar paylarinin Sertifika Hiikiim ve Sartlar’nda belirtilen getiri orani karsihgindaki
kismi, kira sertifikasi sahiplerine 6denmek lizere VKS'ye iletilecektir. Bu miktar disindaki diger
kar payl, komisyon ve sair getirileri, vekalet iicreti olarak Banka’ya ait olacaktir.

VKS Finansman Desteginden elde ettigi kar payi gelirlerini gelir Dagitim Tarihlerinde Sertifika
Sahiplerine dagitacak olup, vade tarihinde ise Sertifika Sahiplerine Finansman Destegi
Borglularindan Tahsil edecegi ve ihrag tutarina esit olacak anapara édemesini yapacaktir.

Ugiincii Opsiyon

Devir Sézlesmesi uyarinca Banka, her bir tertip ihrac icin VKS$'den alacadi Ihrag Gelirleri
karsilidinda, Ihrag Geliri tutarinda Banka'ya ait tagsinmazi (“Tasinmaz”), VKS'ye devretmekte ve
devir iglemlerine iligkin tescil islemlerini tapu nezdinde gerceklestirmektedir.

VKS tarafindan Banka'dan satin alinan Tasinmaz, Kira Sozlesmesi uyarinca, Banka'ya kira
bedeli ddemeleri karsiliginda kiralanacaktir.

Bankanin kendisine kiralanan Tasinmaz'a iligkin Kira Sozlesmesine uygun olarak yapacagi kira
bedeli 6demeleri Sertifika Sahiplerine 6denmek lzere VKS'ye iletilecektir. Kira Sozlesmesi
kapsaminda VK$'nin elde ettigi kira bedelleri, Gelir Dagitim Tarihlerinde, Gelir Dagitim Tutarlar
seklinde Sertifika Sahiplerine daditacaktir.

Vade tarihinde ise VK$, Sertifika Sahiplerine, Satin Alma Taahh(tnamesi uyarinca, Tasinmaz'in
Banka'ya satiimasi ile Banka'dan tahsil edece§i ve Ihrag Tutarina esit olacak anapara
édemesini yapacaktir.

Dérdiincii Opsiyon

Dordlncu opsiyon uyarinca islem modeli, Teblig Madde 7 uyarinca Alim-Satima Dayali Kira Sertifikasi
ihracidir (“Dérdiincii Opsiyon”).

1.

Dordinct  Opsiyon igin, Alim-Satim Soézlesmesi, Kaynak Kurulus ile VKS arasinda
imzalanmaktadir.
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2. Alim-Satim Soézlesmesi uyarinca, VKS, Sertifika Ihrac Gelirlerinin tamami karsihiginda
Tedarikgi'den aldii Emtialar'i vadeli olarak Banka'ya satacak, Banka da bu Alim-Satim Islemi
karsiiginda, Sertifika Hiukim ve Sartlarinda belittilen vadede ve bedelde 6demeleri
gergeklestirecektir.

3. Dérduncl Opsiyon tahtinda imzalanacak Alim Satim Sézlesmesi uyarinca Banka tarafindan
VK$'den vadeli sekilde satin alinacak Emtialar, miktarinda, agiriginda, ebatinda vs. bakir,
platin, palladyum, ginko, kursun, aliminyum, alliminyum alasimi, nikel veya dider Seri hukuka
uygun olarak alim satimi yapilabilecek VK$ ve Banka arasinda anlagilan diger emtialari (altin
veya gumis disinda) ifade eder.

4. VK$ Alim-Satim Islemi'nden elde ettigi vadeli satim bedellerini, gelir dagitim tarihlerinde, gelir
dagitim tutarlan seklinde Sertifika Sahiplerine dagitacak olup, vade tarihinde ise Sertifika
Sahiplerine Alim-Satim Iglemi uyarinca Banka'dan tahsil edecegi ve Ihrag Tutarina esit olacak
anapara 6demesini yapacaktir.

Iv. VK$’NIN IHRACCI SIFATI AGISINDAN DEGERLENDIRME
i Kira Sertifikasi ihrag Etmeye Yetkili Kurulus

6362 sayill Sermaye Piyasasi Kanunu (“SPKn”) m. 61 (1) hitkmiine gére; “Kira sertifikalari, her tirli
varlik veya hakkin finansmanini saglamak amaciyla varlik kiralama sirketleri tarafindan ihrag edilen ve
sahiplerinin bu varlik veya haklardan elde edilen gelirlerden paylari oraninda hak sahibi olmalarini
saglayan, nitelikleri Kurulca belirlenen sermaye piyasasi araglaridir”.

SPKn m. 61 (2) hikkmiine gore ise; “Varlik kiralama sirketleri minhasiran kira sertifikas! ihrag etmek
tzere kurulan anonim ortakliklardir’.

Teblig m. 3 (1) (h) hiikmiine gére ise kira sertifikasi “Her tiirli varlik ve hakkin finansmanini sadlamak
amaclyla varlik kiralama sirketi tarafindan inrag edilen ve sahiplerinin bu varlik veya haktan elde edilen
gelirlerden paylari oraninda hak sahibi olmalarini saglayan menkul kiymeti” ifade etmektedir.

Yukarnda yer alan ilgili mevzuat hikimleri uyarinca, kira sertifikalari sadece varlik kiralama sirketleri
tarafindan ihrag edilebilir.

VK$S'nin esas sbzlesmenin 1’inci ve 3'lincli maddelerine gore; VKS, BDDK'nin 22 Eylil 2011 tarihli
B.02.1.BDK.0.13.00.0-91.11-20564 sayili gérisi ile Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 06 Ekim 2011 tarihli
ve 32-923 sayil izni dogrultusunda kurulmustur.

Ayrica, VK$'nin esas s6zlesmesine gore;
(a) VKS kira sertifikasi ihrag etmek amaciyla kurulmustur.

(b) Sirket maksat ve mevzuunu gergeklestirmek igin gerekli olan veya maksat ve mevzuuna faydali
olabilecek her tirli anlagsmalara, s6zlesmelere ve diizenlemelere taraf olabilir, bunlara iliskin
kaynak kurulus, araci kuruluslar, ortak girisimler ve Uglncil kisilerle her tiirli sozlesmeler
akdedebilir.

(c) Sermaye Piyasasi Mevzuati ve dier mevzuatin verdigi imkanlar dahilinde her trli islemleri
gerceklestirebilir ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenecek diger faaliyetlerde bulunabilir.

Bu kapsamda, VKS kira sertifikasi ihraglarinda “ihracc!” statiistinii haiz olabilir ve kira sertifikalarina

iliskin s6zlesme ve belgeleri dlizenleyebilir.
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2. VK$’nin Yoénetim Kurulu Karan

Teblig'in “Yurt Iginde Ihrag Edilecek Kira Sertifikasi Izahnamelerinin veya ihrag Belgelerinin
Onaylanmasi Igin Gerekli Belgeler” baslikli 1 numarali ekinin 3'iincti maddesine gére; “VKS ve fon
kullanicilarinin yetkili organlarinca ihraca iligkin alinan kararin noter onayli érnedi” yurt icinde kira
sertifikasi ihraci i¢cin Kurula iletilecek bagvuru belgeleri arasinda yer almalidir.

Bu kapsamda, VK$'nin 21 Subat 2022 tarih ve 2022/80 karar numarali yénetim kurulu karari ile birlikte;
“Sirket ana sézlegsmesinin 5. Maddesi uyarinca, Sirket tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 7
Haziran 2013 tarihli 28670 sayili Resmi Gazetede yayinlanan I11-61.1 numarali Kira Sertifikalari Tebligi
gercevesinde, Albaraka Turk Katilim Bankasi A.S.’'nin fon kullanicisi olarak yer alacagi, Bereket Varlik
Kiralama A.S. tarafindan 20.000.000.000 TL (Yirmi Milyar Tlrk Lirasi) ihrag tavani ile sinirli olarak,
tertipler halinde, cesitli vadelerde ve Kira Sertifikalari Tebligi'nde éngérilen kira sertifikasi tur ve
stzlesmelerine dayall olarak veya bunlarin birlikte kullaniimasi suretiyle halka arz veya halka arz
edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatinmcilara satilmak veya satis sekillerinin birlikte
kullanlmasi yéntemiyle yurticinde kira sertifikalari ihrag edilmesine ve buna iligkin olarak SPK ve diger
ilgili makamlara bagvurularak gerekli izinlerin alinmasina,” karar verilmis olup daha sonra alinan 7 Mart
2022 tarih ve 2022/81 karar numarali yénetim kurulu karari ile, yukarida anilan 20.000.000.000 (Yirmi
Milyar Turk Lirasi) ihrag tavani, 15.000.000.000 (On Bes Milyar Turk Lirasi) olarak revize edilmistir.

S6z konusu yénetim kurulu karari, kanun, VK$'nin esas sozlesmesi ve Tebli§'e uygun olarak alinmistir.
Bu kapsamda, VKS, Ihrag igin gerekli ydnetim kurulu kararini almistir.

V. BANKA’NIN KAYNAK KURULUS VE FON KULLANICISI SIFATI

1. Genel Olarak

Teblig m. 3 (1) (¢) hikmine gére fon kullanicilari; “Sahiplije ve yénetim sdzlesmesine dayall kira
sertifikas! ihraglarinda kaynak kuruluslari, alim-satima dayali kira sertifikas ihraglarinda varlik kiralama
sirketinin vadeli olarak sattigi varlik veya hakki alan kurucu niteligini haiz sirketleri, ortakliga dayali kira
sertifikas! ihraglarinda girisimciyi ve ortak girisimin varlik kiralama sirketi disindaki ortaklarini, eser
sozlesmesine dayali kira sertifikasi ihraglarinda meydana getirilecek eseri satin alan kisiyi veya
ylkleniciyi” ifade etmektedir.

Ihrag, temelde Teblig'in 5. maddesinde de &éngérilmis olan sahiplije dayali veya Teblig'in 6.
maddesinde de 6ngdrilmis olan yénetim sézlesmesine ve Teblig'in 7. maddesinde de éngérillmiis olan
emtia alim satimina dayall olarak gerceklestirilecektir.

Bu nedenle, Banka’nin sahiplije dayall veya yonetim sdzlesmesine ve emtia alim satimina dayali kira
sertifikasi ihraglarinda fon kullanicisi olarak yer alip alamayacagini degerlendiriimesi gerekmektedir.

Teblig'in “Yurt Iginde lhra¢ Edilecek Kira Sertifikasi Izahnamelerinin veya Ihrag Belgelerinin
Onaylanmasi Igin Gerekli Belgeler’ baslikii 1 numarali ekinin 3'iincii maddesine gére; “VKS ve fon
kullanicilarinin yetkili organlarinca ihraca iliskin alinan kararin noter onayl érnedi” yurt icinde kira
sertifikasi ihraci igin Kurula iletilecek basvuru belgeleri arasinda yer almalidir. Bu kapsamda Banka'nin
kira sertifikas ihraci icin gerekli kararlari alip almadidinin da degerlendirilmesi gerekmektedir.

Teblig’in “Yurt iginde Ihrag Edilecek Kira Sertifikasi izahnamelerinin veya Ihrac Belgelerinin
Onaylanmasi Igin Gerekli Belgeler” baglikli 1 numarali ekinin 4’tinci maddesine gére; “Ozel mevzuatlari
uyarinca baska bir kamu kurulusunun gozetim ve denetimine tabi olan fon kullanicilarinin, Kurula
yapilacak onay bagvurusu 6ncesinde, ihraca engel teskil edecek herhangi bir husus olup olmadigina
dair ilgili kamu kurulugsundan alinmig géris yazisi ve/veya ilgili mevzuatta kira sertifikasi ihraci igin bagka
mercilerin karar veya onayinin gerekmesi durumunda bu karar veya onaya iliskin belge; gerekmemesi
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durumunda ise buna iligkin beyan” yurt icinde kira sertifikasi ihraci igin Kurula iletilecek bagvuru belgeleri
arasinda yer almalidir.

Banka, Bankacilik Kanunu geregince BDDK denetim ve gdzetimine tabidir. Bu nedenle, Kira Sertifikalar
Teblig EK/1 m. 4'de yer alan sartin gergeklesip gergeklesmedigini tim kira sertifikasi ihrag yontemleri
acisindan degerlendirmesi gerekmektedir.

3, Sahiplige Dayali Kira Sertifikasi ihraclari

Tebli§g m. 3 (1) (¢) sahiplige dayal kira sertifikasi ihraglarinda fon kullanicisi “kaynak kuruluslan” ifade
etmektedir.

Teblig m. 3 (1) (§) hikmune gbre kaynak kurulug; “sahiplige dayali kira sertifikas ihraclarinda varlik ve
haklar varlik kiralama sirketine devreden sermaye sirketini veya tacir niteligini haiz gergek veya tiizel
kigilerin bir araya gelerek ve malvarliklarini birlestirmek suretiyle yazili bir sézlesmeye istinaden

olusturduklan adi ortaklig” ifade etmektedir.

ABT, banka niteligini haiz bir anonim sirket olarak, Devir Sézlesmesi kapsaminda Taginmaz'i VKS’ye
devreden bir sermaye sirketi oldugundan dolayi, sahipli§e dayal kira sertifikasi ihracinda fon kullanicisi
olarak yer alabilir.

3. Yénetim Sézlesmesine Dayali Kira Sertifikasi ihraglan

Teblig m. 3 (1) (¢) hikmine gére, yonetim sézlesmesine dayali kira sertifikasi ihraglarinda fon kullanicisi
“kaynak kuruluslan” ifade etmektedir. Teblid m. 3 (1) (§) hikmine gore kaynak kurulus; “...yénetim
sozlesmesine dayal kira sertifikas| ihraclarinda sahip oldugu varlik ve haklari VKS adina yoneten 12
nci maddenin birinci fikrasinda belirtilen nitelikteki sirketleri” ifade etmektedir.

Teblig m. 12 (1) hikmUne bahsi gecen sirketler arasinda bankalar da bulunmaktadir. ABT de banka
niteligini haiz bir anonim sirket oldugundan dolayi, ydnetim sézlesmesine dayali kira sertifikasi ihracinda
fon kullanicisi olarak yer alabilir.

4. Alim-Satima Dayali Kira Sertifikasi ihraglari

Teblig m. 3 (1) (¢) hikmine gore, “kurucu niteligini haiz” sirketler alim satima dayali kira sertifikasi
ihraclarinda fon kullanicisi olarak yer alabilir.

Teblig m. 3 (1) (i) hikmine gbre ise kurucu “Kurucu: 12 nci maddenin birinci fikrasinda belirtilen
sirketleri” ifade etmektedir.

Teblig 12 (1) (a) hikmlne gére, bankalar kurucu sifatini haiz olabilirler. ABT de banka niteligini haiz bir
anonim girket oldugundan dolayi, alim-satima dayal kira sertifikasi ihracinda fon kullanicisi olarak yer
alabilir.

5. Yonetim Kurulu Karan

ABT'nin 4 Mart 2022 tarih ve 2338 oturum numarali yonetim kurulu karari ile birlikte “Sermaye Piyasasi
Kurulu (“SPK”) tarafindan 07 Haziran 2013 tarihli 28670 sayili Resmi Gazetede yayinlanan [l1-61.1
numaral Kira Sertifikalari Tebligi cergevesinde, Bankamiz fon kullanicisi olarak yer alacagi, Bereket
Varhk Kiralama A.$. tarafindan 15.000.000.000 TL (On Bes Milyar Turk Lirasi) ihrag tavani ile sinirli
olarak, tertipler halinde, cesitli vadelerde ve Kira Sertifikalari Tebligi'nde éngorilen kira sertifikasi tiir ve
sozlesmelerine dayali olarak veya bunlarin birlikie kullaniimasi suretiyle halka arz veya halka arz
edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatinmcilara satilmak veya satis sekillerinin birlikte
kullaniimasi yéntemiyle yurtiginde kira sertifikalari ihrag edilmesine ve buna iliskin olarak SPK ve diger
ilgili makamlara bagvurularak gerekli izinlerin alinmasina,” karar verilmistir.
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Yonetim kurulu karari, Tirk Ticaret Kanunu, Bankacilik Kanunu ve Teblige uygun olarak alinmistir.
Bu kapsamda, ABT, Ihrag'ta fon kullanicisi olabilmek igin gerekli ydnetim kurulu kararini almistir.
6. BDDK Goériigii Acisindan Degerlendirme

BDDK Uygulama Il Daire Bagkanligi'nin Fon Kullanicisina hitaben yazdidi ve E-43890421-101.02.01-
44585 sayili yazisinda ilgili paragraflarinda; “/Igide kayitl yazinizda, Bankaniz tarafindan katki sermaye
temini amaciyla II.61.1 sayili Kira Sertifikalari Tebliji (Tebli§) cercevesinde, Bereket Varlik Kiralama
A.$. araciligi ile yurt icinde, 15.000.000.000.-TL (On Bes Milyar Tiirk Lirast) ihrag tavani ile sinirli olarak
gesitli vadelerde, halka arz veya halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatinmeilara
satilmak veya satig sekillerinin birlikte kullanilimasi suretiyle kira sertifikasi ihraci planlandigi, Teblig
uyarinca 6zel mevzuatlar gere§i baska bir kamu kurulusunun gézetim ve denetimine tabi olan fon
kullanicilarinin, Sermaye Piyasasi Kuruluna yapilacak onay basvurusu éncesinde, ihraca engel teskil
edecek herhangi bir husus olup olmadigina dair ilgili kamu kurulusundan alinmig géris yazisina ve/veya
ilgili mevzuatta kira sertifikasi ihraci igin bagka mercilerin karar veya onayinin gerekmesi durumunda bu
karar veya onaya iligkin belgeye ihtiyag duyuldugu belirtilerek, Kurumumuz gézetim ve denetimine tabi
olan ve Tebli§ hiikimleri kapsaminda fon kullanicisi olarak hareket edecek olan Bankaniza iligkin olarak
s6z konusu ihraca engel tegkil edecek herhangi bir husus bulunup bulunmadigina dair Kurumumuz
gérus ve onayi talep edilmektedir. Bu kapsamda, Bankanizin fon kullanicisi olarak yer alacagi bahse
konu kira sertifikas! ihracinin gergeklestirimesinde, 5411 sayili Bankacilik Kanunu ve ilgili mevzuat
hiikiimleri agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Bu dogrultuda, Tebli§ EK-1/m. 4 hikmi kapsaminda, ABT'nin diizenleyici ve gdzetleyici otoritesi olan
BDDK'dan, ABT'nin kira sertifikasi ihracinda fon kullanicisi olarak yer almasinda herhangi bir sakinca
olmadidi belirtiimistir.

VI. IHRAC YAPISI VE iLGILIi SOZLESMELER
1. islem Yapisi

Islem Modeli, temelde Tebli§'in 5. maddesinde de 6ngérilmus olan sahiplige, Teblig'in 6. maddesinde
de 6ng6rilmis olan yénetim sézlesmesine ve Teblig'in 7. maddesinde de éngériilmis olan emtia alim
satimina dayali yurt icinde halka arz veya halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli
yatinmcilara satilimak veya satis sekillerinin birlikte kullaniimasi yéntemiyle Kira Sertifikasi ihracidir.

Birinci Opsiyon altinda, [hrag gelirlerinin asgari %33 (yiizde otuzii¢)'ii ile Banka’nin sahip oldugu asagida
tanimlanan bazi varliklar Banka tarafindan yénetilecek ve bu varliklardan dogan gelirler VKS ile Banka
arasinda paylagilacaktir. lhrag gelirlerinin azami %67 (ylzde altmisyedi)'si karsiiginda VKS,
Tedarikgi'den aldii Emtialar'i vadeli olarak Banka'ya satacak, Banka da bu Alim-Satim Islemi
karsidinda, Sertifika Hukim ve Sartlarinda belirtilen vadede ve bedelde édemeleri gerceklestirecektir.
Vade tarihinde, Sertifika Sahiplerine varlik portfoyi borglularindan ve Alim-Satim lglemi uyarinca
Banka'dan tahsil edecegi ve ihrag Tutarina esit olacak anapara ddemesini yapacaktir.

Ikinci Opsiyon altinda, Banka, Ihrag gelirlerinin tamami kargiliginda, Banka'ya ait Finansman Destegi
portfdyiini VK$’ye devredecektir. VK$ ayni anda bu Finansman Destegi portféyini VKS'nin vekili
olarak hareket edecek Banka'ya inangl miulkiyet esaslar dogrultusunda devredecektir. VKS,
Finansman Desteginden elde ettigi kar payi gelirlerini gelir Dagitim Tarihlerinde Sertifika Sahiplerine
dagitacak olup, vade tarihinde ise Sertifika Sahiplerine Finansman Destegi Borglularindan tahsil edecegi
ve Ihrag Tutarina esit olacak anapara ddemesini yapacaktir.

Uglincii Opsiyon altinda, Ihrag gelirlerinin tamami karsiliginda Banka Tasinmazi VKS'ye satmakta ve
devretmekte, VK$ tarafindan bu Tasinmaz Banka'ya kiralanmakta, Banka'da bu kiralama iglemi
karsiliginda, islem belgelerinde belirtilen vadede ve kira bedellerinde ddemeleri yapmayi kabul
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etmektedir. Vade tarihinde ise, Taginmaz'in Banka'ya satiimasi ile Banka'dan tahsil edecegi ve Ihrag
Tutarina egit olacak anapara 6demesini yapacaktir.

Dérdiinct Opsiyon altinda, Ihrag gelirlerinin tamami karsiliginda VKS, Tedarikgi'den aldi§i Emtialar’
vadeli olarak Banka'ya satacak, Banka da bu Alim-Satim Islemi karsiliginda, Sertifika Hikim ve
Sartlarinda belirtilen vadede ve bedelde 6demeleri gerceklestirecektir. Vade tarihinde, Sertifika
Sahiplerine varlik portféyl borglularindan ve Alim-Satim islemi uyarinca Banka'dan tahsil edecegi ve
Ihrag Tutarina esit olacak anapara édemesini yapacaktir

. islem Belgeleri

Yukarida belirtilen modelin olusturulabilmesi amaciyla imzalanacak sézlesmeler (“iglem Belgeleri”)
asagidaki gibidir.

Birinci Opsiyon kapsaminda:
(i) Yonetim Sozlesmesi
(i)  Ahm Satim Sozlesmesi

ikinci Opsiyon kapsaminda:

(i) Yonetim Sozlesmesi
Uglincti Opsiyon kapsaminda:

(i) Devir Sézlesmesi

(i) Kira Sézlesmesi

(i) Satin Alma Taahhidi

Dérdinci Opsivon kapsaminda:

(i) Alim Satim Sozlesmesi

Tim Ihrag Opsiyonlarda:

(i)  Her bir ihrag tarihinde ilgili ihrag igin ayr ayr diizenlenecek olan Sertifika Hitkiim ve Sartlarn
- islem Belgelerinin Konusu ve Ozeti

Birinci Opsivon kapsaminda:

(@) Yonetim Soézlesmesi

Bankanin, VK$ tarafindan ihrag edilecek kira sertifikalari cercevesinde elde edilecek Sertifika ihrag
gelirlerinin asgari %33 (ylzde otuziig)'lne denk gelen kismi karsiliginda, VKS'ye devredecegi varlik
portfdyliniin, Banka tarafindan, Banka adina ancak VKS hesabina yonetiimesi ve elde edilen gelirlerin
VKS ile Banka arasinda paylagiminin hikiim ve kosullarini diizenlemektedir.

(b) Ahm Satim Sézlesmesi

Bu Sézlesme, VKS ve Banka arasinda imzalanmaktadir. Bu Sézlesme uyarinca, VKS, Sertifikalardan
elde edecegi gelirlerin azami %67 (ylzde altmisyedi)'si kargilijinda Tedarikgi'den aldigi Emtialar’i vadeli
olarak Banka'ya satmakta, Banka'da bu alim-satim iglemi karsiliginda, Vadeli Alim Fiyatini VKS'ye
ddemeyi kabul etmektedir.
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ikinci Opsiyon kapsaminda:

(a) Yonetim Sozlesmesi

Yénetim Sozlesmesi gergevesinde Banka, her bir tertip ihrag icin VKS'den alacag Ihrac Gelirleri
karsiginda, Ihrac Geliri tutarinda miisterilerine kullandiracagi Finansman Destedi portfoyiini VKS'ye
devretmektedir. VK$ ayni anda bu Finansman Destegi portféyiini VKS’nin vekili olarak hareket edecek
Bankaya inangli milkiyet esaslar dogrultusunda devretmektedir. Sézlesme tahtinda, VKS, Banka
musterilerine Banka tarafindan VK$ hesabina vekaleten Finansman Destegi saglanmasi ve bu
Finansman Destegi'nin ydnetiimesi amaciyla Banka'yi, Banka adina ancak VKS hesabina hareket emek
Uzere vekil tayin etmektedir.

Uctincii Opsivon kapsaminda:

(a) Devir Sozlesmesi

Bu Sézlesme, VKS ve Banka arasinda diizenlenecektir. ihrag'tan elde edilen gelirlerin tamami
karsiliginda Varlik Portféyline konu varliklar Banka tarafindan VKS'ye satilacaktir (miilkiyet hakki da
dahil olmak tzere). Bu Sézlegme'de taraflarin hak ve borglari ile ilgili hiikiimler yer almaktadir.

(b) Kira Sozlesmesi

Bu Sézlesme, VKS ve Banka arasinda diizenlenecektir. VK$'ye satilarak devredilen Varlik Portfoyiine
konu varliklarin Banka'ya kiralanmasi ve Banka tarafindan dénemsel kira édemelerinin VKS'ye
yapilimasina iligkin taraflarin hak ve borglari ile ilgili hikiimler yer almaktadir.

(c) Satin Alim Taahhiidii

Bu Taahhat, Banka tarafindan VK$ lehine diizenlenecektir. Buna gére, Banka, Islem Belgeleri'nde
ongorillen bazi durumlarin gergeklemesi halinde, Varlik Portféyiniin Banka tarafindan VKS'den geri
alimina iligkin taahhit verecektir.

Doérdinci Opsiyon kapsaminda:
(d) Ahm Satim Soézlesmesi

Bu Sézlesme, VKS ve Banka arasinda imzalanmaktadir. Bu Sézlesme uyarinca, VKS, Sertifikalardan
elde edecegi gelirlerin tamami karsiiginda Tedarikgi'den aldigi Emtialar'i vadeli olarak Banka'ya
satmakta, Banka'da bu alim-satim iglemi karsiiginda, Vadeli Alim Fiyatini VKS'ye édemeyi kabul
etmektedir.

E. IHRAC YAPISINA ILISKIN SOZLESMELERDE YATIRIMCILARI KORUYAN HUKUMLER
1. Genel Olarak
Islem Belgelerine gére, asagidaki durumlar “Erken itfa Halleri’ olarak tanimlanmigtir:

o  Sertifikalardan ve Islem Sézlesmelerinden kaynaklanan ddemelerden herhangi birinin, teknik
aksakliklar haricinde, guninde ve eksiksiz olarak édenmemesi, teknik aksaklik halinde ise,
6demenin vadeyi takip eden ilk isgiininde yapilmamasi;

¢ Banka tarafindan Islem Sozlesmelerinde kararlagtirilan taahht ve yukamlltiklerinden herhangi
birinin kismen veya tamamen ihlal ediimesi ve bu ihlalin 6grenildigi tarihten itibaren 5 isgiinii
igerisinde tim sonuglari ile ortadan kaldirilmamasi;
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e Bankanin &demelerini tatil etmesi, 6deme guclugu icerisine diismesi, alacaklilari ile temdit
anlasmasi yapmasi, iflas, konkordato, iflasin ertelenmesi talebinde bulunmasi, yeniden
yapilandirma, konsolidasyon ve benzeri anlagsmalar icin girisimde bulunmas;

e Bankanin ticari faaliyetlerini durdurmasi veya mali durumunu esasl derecede olumsuz yénde
etkileyecek miktarda ve mahiyette haciz, ihtiyati haciz, ihtiyati tedbir karar alinmasi veya benzeri
hallerden herhangi birinin mevcudiyeti; ve

*  Bankanin bankacilik faaliyet lisansini kaybetmesi.

Erken lItfa Haller’nden birinin gergeklesmesi ve VKSnin yatinmcilara olan 6demelerini yerine
getirmemesi durumunda, VK$ yatinmcilar adina asagidaki sayilan sézlesmelerdeki hikiimlere
bagvurabilecektir:

e Erken ltfa hallerinden herhangi birinin gergeklesmesi durumunda, VKS Yénetim Kurulu, Sertifika
Sahiplerinin hak ve menfaatlerinin korunmasi igin gerekli tim diger tedbirleri alacaktir.

e  Yasal mevzuatta dizenlenen temerriit ve erken itfa halleri sakli kalmak kaydiyla, Erken itfa
Hallerinden herhangi birinin gergeklesmesi durumunda, VK$'nin bu yénde yapacagi yazili bir
bildirimin Banka’nin eline ulagmasini takip eden iki isgiini iginde, VKS'nin isbu Varlik Portfoyi
ybnetiminden doganlar dahil islem Sézlesmelerinden kaynaklanan tim hak ve alacaklar
muaccel hale gelecek olup Banka VK$'ye muaccel hale gelen bu hak ve alacaklara iliskin tim
yakimluliklerini derhal 6deyecektir.

Yukaridakilere ek olarak, sahiplige dayal kira sertifikasi ihraci kapsaminda, VKS'nin ilgili Portféy
Varliklarinin mulkiyetine sahip olmasi sebebi ile de, Banka’nin édeme yiikiimlultklerini ihlali halinde,
Kira Sézlesmesi tahtinda, VKS, Varlik Portfdyiini, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen nitelikleri
haiz degerleme firmalarina hazirlatacadi rapor ile belirlenen gercek degerinden az olmamak iizere,
belirlenecek bir bedel Gzerinden kismen ya da tamamen satarak Sertifika Sahiplerine Gdeme
yapabilecektir.

2. Beyan ve Tekeffliller

ABT ve VKS, Islem Sézlesmeleri kapsaminda yukamitiltklerini yerine getirmesine etki edebilecek birgok
hususu beyan ve tekeffiil (garanti) etmistir. Bu kapsamda eder ABT veya VKS'nin beyan ve
tekefflllerinden herhangi birisi gergegi yansitmazsa, bu durum yukarida agiklandigi tizere Erken itfa
Hali sayilacak, VKS yatirimcilarin menfaatlerini korumak icin gerekli tedbirleri alabilecektir.

3. Masraf Tazmin Taahhiidii

Islem Belgeleri tahtinda, Banka, VKS ve Sertifika Sahiplerinin bu islem sirasinda ugrayacag zararlari
ve maruz kalacagi vergileri tazmin etmeyi taahhiit etmektedir. Dolayisiyla yatirnmcilarin dogabilecek
vergi ve diger masraflar sebebiyle zarara ugramamalari, ABT tarafindan garanti edilmistir.

VI.  SONUG

Bu Rapor, VKS ve ABT tarafindan hazirlanan ve tarafimiza sunulan bilgi ve belgelere dayanilarak
hazirlanmig olup 22 Mart 2022 tarihi itibariyle mevcut durumu yansitmaktadir.

Incelememiz neticesinde, taslak Islem Sozlesmelerinin bagvuru dosyasinda yer alan sekilde
imzalanmasi ve stz konusu Islem Sézlesmelerine uygun hareket edilmesi durumunda:

(i) VK$'nin tabi olduju mevzuat uyarinca yukarida belirtilen yapilarda kira sertifikasi ihrag
etmesinde;

(i) ABT'nin Ihrag'ta kaynak kurulus olarak yer almasinda, ve
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(iii) VKS ve ABT'nin Islem Belgelerini imzalamalarinda,
hukuki bir sakinca olmadigini belirtmek isteriz.
EK-1 Hukukgu Tecriibe Beyani
Saygilarimizia,

Paksoy Ortak Avukat Biirosu adina

yera Somay (Baro Sicil no. 27178)
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EK-1 HUKUKCU TECRUBE BEYANI

Paksoy Ortak Avukat Birosu olarak kira sertifikasi ihraci konusunda asagida belirtilen projelerde
calistigimizi ve kira sertifikasi ihraci konusunda uzman ve deneyim sahibi oldugumuzu beyan ederiz.

Kuveyt Tlrk Katilim Bankasi A.$. — 350.000.000 (ii¢ yiz elli milyon) Amerikan Dolar tutarinda
ihrac (2011)

Turkiye Finans Katilim Bankasi A.$. — 1.000.000.000 (bir milyar) Amerikan Dolari tutarindaki
program kapsaminda ilk Trkiye'den ilk Ringgit sukuk ihraci (2014)

Hazine Mistesarlidi — 1.000.000.000 (bir milyar) Amerikan Dolar tutarinda ihrac (2014)
Hazine Mustesarligi — 1.000.000.000 (bir milyar) Amerikan Dolari tutarinda ihrag (2016)

Hazine Mistesarligl — 1.250.000.000 (bir milyar iki y(z elli milyon) Amerikan Dolar tutarinda
ihrac (2017)

Albaraka Tirk Katihm Bankas A.S. - 250.000.000 (iki yiiz elli milyon) Amerikan Dolari tutarinda
inrag (2015)

Albaraka Turk Katilim Bankasi A.$. - 1.000.000.000 (bir milyar) Tirk Lirasi ihrag tavanina kadar
ihraglar (2015 — 2016 - 2017)

Albaraka Turk Katilim Bankasi A.$. - 205.000.000 (iki yiiz bes milyon) Amerikan Dolari tutarinda
ihrag (2018)

Albaraka Turk Katim Bankasi A.S. - 90.000.000 (doksan milyon) Amerikan Dolari tutarinda
ihrac (2018)

Albaraka Turk Katiim Bankasi A.$. — 2.000.000.000 (iki milyar) Turk Lirasi ihrag tavanina kadar
ihraglar (2018)

Albaraka Tirk Katiim Bankasi A.S. — 5.000.000.000 (bes milyar) Tirk Lirasi ihrag tavanina
kadar ihraclar (2018)

QNB Finans Finansal Kiralama A.$. — 500.000.000 (bes yiiz milyon) Tirk Lirasi ihrag tavanina
kadar ihraglar (2019)

Albaraka Tirk Katiim Bankasi A.$. — 10.000.000.000 (on milyar) Tiirk Lirasl ihrag tavanina
kadar ihraclar (2019)

QNB Finans Finansal Kiralama A.$. — 1.000.000.000 (bir milyar) Tiirk Liras! ihrac tavanina
kadar ihraglar (2020)

Albaraka Tirk Katilim Bankasi A.$. - 15.000.000.000 (on bes milyar) Tiirk Liras! ihrac tavanina
kadar ihraclar (2020)

Albaraka Turk Katiim Bankasi A.$. - 20.000.000.000 (yirmi milyar) Tiirk Liras ihrag tavanina
kadar ihraclar (2021)

Hazine Miistesarligi — 2.500.000.000 (iki milyar bes yiiz milyon) Amerikan Dolar tutarinda ihrac
(2021)

Hazine Mustesarligi — 3.000.000.000 (t¢ milyar) Amerikan Dolar tutarinda ihrag (2022)

Paksoy Ortak Avukat Blirosu adina
Av. Sera Somay (Baro Sicil no. 27178)
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